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ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERALDA JUSTICA

PROVIMENTO-TJMT/CGJ N. 25/2023-CGJ, DE 02 DE OUTUBRO DE
2023

Regulamenta o procedimento de usucapido
extrajudicial no Cédigo de Normas Gerais da
Corregedoria-Geral da  Justica do  Foro

Extrajudicial - CNGCE.

O CORREGEDOR-GERAL DA JUSTICA DO ESTADO DE MATO
GROSSO, no uso de suas atribuigdes regimentais e institucionais e, em conformidade com

decisdo proferida nos autos do processo CIA n. 0054179-66.2021.8.11.0000,
RESOLVE:

Art. 1° Alterar o capitulo XII - DA REGULARIZACAO FUNDIARIA,
se¢do VI do Codigo de Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justica do Foro

Extrajudicial , CNGCE, que passa a vigorar com 0s seguintes acréscimos:
Secao VI
DA USUCAPIAO EXTRAJUDICIAL
ATt 1302, o

Art. 1.302-A. Sem prejuizo da via jurisdicional, ¢ admitido o pedido de reconhecimento
extrajudicial da usucapido formulado pelo requerente, representado por advogado ou por defensor publico,
nos termos do disposto no art. 216-A da LRP e Codigo Nacional de Normas da Corregedoria Nacional de
Justica, que sera processado diretamente no oficio de registro de imoveis da circunscricdo em que estiver

localizado o imovel usucapiendoou a maior parte dele.

§ 1° O procedimento de que trata o caput deste artigo podera abranger a propriedade e

demaisdireitos reais passiveisda usucapido.
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§ 2° A propositura da acdo judicial da usucapido suspende, até o julgamento definitivo, o

tramite no foro extrajudicial.

§ 3° Preexistindo procedimento de usucapido referente a parcela do imovel usucapiendo,
o requerimento prosseguird em relagdo a parte ndo atingida pelo procedimento anterior, sobrestando-se a

prenotacao da parcela controvertida.

§ 4°. Homologada a desisténcia ou deferida a suspensdo, poderdo ser utilizadas as provas,

intimacoes e notificagdes produzidas na via judicial.

§ 5° Nao se admitird o reconhecimento da usucapido administrativa de bens publicos, na

forma da lei.
DA ATANOTARIALPARA FINS DE USUCAPIAOEXTRAJUDICIAL

Art. 1.302-B. A ata notarial para fins de usucapido serda requerida pelo solicitante,
independentementeda assisténciade advogado ou Defensor Publico, ao tabelido de notas do municipio ou
distrito onde estiver localizado o imovel usucapiendo ou a maior parte dele, e contera, além das
informagdes elencadas no art. 412, o endereco eletronico, domicilio e/ou a residéncia do requerente, do
respectivo conjuge ou companheiro e do titular do imovel lancado na matricula objeto da usucapido, se

houver, bem como:

I — a espécie de usucapido pretendida, o tempo, forma e circunstancias de aquisicdo da
posse do interessado e dos antecessores, se houver, bem como, a descricdo da natureza e os limites do
imovel sobre o qual ¢ exercida, e a identificagdo de todos os imoveis confinantes e respectivos

confrontantes, nos termos do art. 213, § 10, da Lei Federal n. 6.015/73;

I — o conteudo da certiddo de inteiro teor da(s) matricula(s) do imoével(is)
usucapiendo(s) atualizada, se registrado, ou de certiddo negativa para fins de usucapido, caso nao haja
registro, consignando a descri¢do pormenorizada da area ou do imovel, inclusive, se existe edificacdo,

benfeitorias ou acessdes, bem como, se esta situada em area maior;

Il — o contetido das certiddes de inteiro teor das matriculas dos imoveis
confinantes atualizadas ou de certiddo negativa, caso ndo haja registro, bem como, se possivel, a

identificag@o dos confrontantes e eventuais titulares de direitos reais ou pessoais;

IV — o numero de inscri¢do imobiliaria (IPTU) ou do cadastro de imovel rural (ITR), se

houver, a identificacdo do contribuinte e o respectivo valor venal do imdvel relativo ao tltimo langamento
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do imposto incidente, ou, caso ndo possuacadastro, o valor de mercado;
V — outras informacdes que o tabelido de notas considere necessdrias a instrugdo do

procedimento.

Art. 1.302-C. E facultado ao interessado requerer a lavratura da ata notarial representado
por advogado ou Defensor Publico, devendo o requerimento conter o nome completo do advogado,
numero da inscrigdo na Ordem dos Advogados do Brasil, enderego, nimero de telefone e e-mail,
dispensado o reconhecimento de firma do instrumento de mandato, caso em que, as comunicagdes €

exigéncias decorrentes da lavratura da ata serdo realizadas na pessoadeste.

Art. 1.302-D. A ata notarial, para fins de usucapido administrativa, podera abranger mais

de um imével, ainda que de titularidade diversa, quando contiguas as areas.

Art. 1.302-E. Podem constar da ata, além das hipoteses do art. 413, e paragrafos,
depoimentos, testemunhos ou outras declaragdes de terceiros ao tempo da posse do interessado ou de seus
antecessores, € de possuidores dos imdveis confinantes, sem a necessidade de formalizacdo de escrituras
publicas declaratérias em apartado, e, ainda, descrigdo objetiva de diligéncia realizada no local em que se

situa o imovel usucapiendo.

Paragrafo unico. E defeso ao tabelido lavrar a ata apenas com base nas declaragdes do

requerente.

Art. 1.302-F. A ata notarial devera ser finalizada no prazo de trinta dias tuteis, contados da
data do protocolo do pedido, independentemente do preenchimento dos requisitos da usucapido
extrajudicial, desde que seja possivel aferir a titularidade e tempo da posse, bem como, de eventuais

antecessores.

§ 1° Caso haja necessidade de apresentacdo de novos documentos solicitados pelo
notario, o prazo do caput sera suspenso, para que o interessado, no prazo de até 05 (cinco) dias tuteis, adote

as providéncias solicitadas, retomando a contagem de onde parou.

§ 2°. Finalizada a lavratura da ata notarial, o tabelido deve cientificar o requerente e
consignar no ato que a ata notarial ndo tem valor como confirmagdo ou estabelecimento de propriedade,
servindo apenas para a instrucdo de requerimento extrajudicial de usucapido para processamentoperante o
registrador de imdveis, e que a prestagdo de declaragdo falsa no referido instrumento caracteriza crime de

falsidade ideoldgica, nos termos do art. 299 do Cddigo Penal.
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Art. 1.302-G. Se apos o esgotamento de todas as diligéncias ndo for possivel atestar, com
seguranga, o tempo e a titularidade da posse, bem como, eventuais antecessores, o notario devera,

fundamentadamente, recusar a pratica do ato.

Paragrafo unico. A lavratura da ata notarial também devera ser recusada se o solicitante

atuar ou pedir-lhe que aja contra a moral, ética, costumes e a lei.

Art. 1.302-H. O tabelido de notas ndo responde pela exatiddo das informagdes e

documentos apresentados pelo interessado, sendo-lhe vedado adentrar ao mérito do pedido de usucapido.

Art. 1.320-1. As substituigdes do tabelido e respectivos prepostos, por suspeicao,

impedimentos ou quaisquer outras incompatibilidades, serdo resolvidas na forma do art. 36 deste Codigo.

Art. 1.302-J. A impugnagdo contra a recusa da lavratura da ata notarial devera ser

apresentadano prazo de 15 (quinze) dias Uteis, perante o Juiz Corregedor Permanente competente.

§ 1° Recebida a impugnacdo, a autoridade competente determinara a intimacdo do
respectivo notario para que, em igual prazo, apresente informagdes e eventuais documentos que

motivaram a negativa da pratica do ato;

§ 2° O Juiz Corregedor Permanente decidira de plano ou apds instrugdo sumaria no prazo

de 15 dias.
DO REQUERIMENTOE DOS DOCUMENTOS

Art. 1.302-K. O requerimento, assinado por advogado ou defensor publico constituido
pelo requerente, deve preencher os requisitos da petigdo inicial (art. 319 da Lei Federal n. 13.105/2015),

bem como, indicara as informagdes constantes do art. 3° do Provimento n. 65/2017-CNJ.

§ 1° Quando identificados, mencionar a qualificacdo do(s) proprietario(s) ou

titularizado(s) do imoével usucapiendoe respectivo conjuge ou companheiro(a), se houver.

§ 2° Além dos requisitos constantes neste artigo, podera o registrador, nos casos em que
houver fortes indicios de utilizacdo indevida do reconhecimento da usucapido, por exemplo, com a
finalidade de burla aos requisitos legais do sistema notarial e registral e da tributagdo, exigir que o
requerente emende a inicial, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, a fim de esclarecer o 6bice da regular

escrituragdo das transacodes pelos meios ordindrios.

§ 3° A pessoa juridica dara consentimento na pessoa de seu representante legal,
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apresentando copia dos atos constitutivos atualizados e certiddo simplificada da Junta Comercial, expedida
até 30 (trinta) dias do consentimento, salvo se a certiddo dispuser prazo de validade diverso. Em se
tratando de pessoa juridica em processo de dissolugdo, sera notificado para prestar o consentimento o

liquidante e, quando extinta, os antigos socios ou pessoalegitimada.

Art. 1.302-L. O requerimento serd assinado por advogado ou por defensor publico
constituido pelo requerente e apresentado com os documentos dispostos nos incisos I a VIII do artigo 401

CNN/CN/CNJ-Extra.
§ 1°. Devera instruir o pedido, ainda, copia dos documentos do(s) usucapiente(s):

a) Pessoa fisica: RG e CPF ou CNH, certiddo de nascimento ou casamento € comprovante

de enderego;

b) Pessoa juridica: registro da constitui¢do no Cartorio de Pessoas Juridicas e Estatuto ou
ultima alteracdo contratual contendo a consolidagdo do contrato social, emitidos pela Junta Comercial e
Certiddo simplificada, com data de emissdo de até 30 dias, se ndo houver prazo expresso, bem como os

documentos pessoaisdo representante.

§ 2° O documento oferecido em copia poderd, no requerimento, ser declarado auténtico
pelo advogado ou pelo defensor publico, sob sua responsabilidadepessoal, sendo dispensadaa apresentagdo

de copias autenticadas.

§ 3° Os documentos assinados por certificado digital deverdo obedecer aos padrdes de
assinaturas ICP BRASIL, apresentados em formato PDF em CD-ROM/DVDROMou PEN DRIVE para
conferéncia e os eletronicos poderdo substituir as copias autenticadas, desde que possivel verificar sua

autenticidade.

§ 4° Sera dispensada a apresentacdo de certiddes negativas dos distribuidores de agdes em
nome dos titulares do dominio, quando sua obtengdo for impossivel, pelo desconhecimento dos dados de

qualificagdo pessoal, sendo suficiente a impressdo do resultado da pesquisa online apenascom o nome.
§ 5° Dispensa-sea outorga uxoria no caso do regime de separacdo absoluta de bens.

§ 6° O requerimento podera ser instruido com mais de uma ata notarial, por ata notarial
complementar ou por escrituras declaratorias lavradas pelo mesmo notario ou por diversos notarios, ainda

que de diferentes municipios, as quais descreverdoos fatos conforme se sucederemno tempo.
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§ 7° Sempre que das certidoes do ambito estadual e federal constar a distribuicdo de agdes
civeis de natureza reivindicatoria e possessoria que envolva o imével usucapiendo, o interessado devera
fazer prova do inteiro teor do contetido desses registros, com desfecho ou estado atual. Persistindo

quaisquer duvidas, o registrador podera exigir copia integral dos autos.

§ 8° Serd desnecessariatal complementagao, quando se tratar de a¢do que, pela sua propria
natureza, desde logo aferida na certiddo do distribuidor, ndo tenha qualquer relacdo com o imovel

usucapiente.

§ 9° Em casos especificos, de acordo com a convic¢do do registrador, apds qualificagdo
registral devidamente fundamentada, o oficial de registro de imdveis podera exigir a apresentacao de laudo
de incidéncia do perimetro usucapido, quando houver divida ou obscuridade quanto a abrangéncia de sua
area e, se esta recaia, de forma parcial ou integral, sobre outros imoveis, sejam eles matriculados,
titularizados, deslocadosou sobrepostos, no qual devera indicar, de forma quantitativa e qualitativa, a area

destacadade cada um dos im6veis objetos do reconhecimento da usucapido.

§ 10 Sera dispensada a apresentacdo de planta e memorial descritivo, se o imdvel
usucapiendo for unidade autonoma de condominio edilicio ou loteamento regularmente instituido,

bastando que o requerimento faga mencao a descri¢do constante da respectiva matricula.

§ 11 Se a planta e memorial descritivo exigidos no inciso II do caput do. artigo 401
CNN/CN/CNJ-Extra, ndo estiverem assinados pelos titulares dos direitos registrados ou averbados na
matricula do imovel usucapiendo ou na matricula dos imoveis confinantes ou ocupantes a qualquer titulo e
ndo for apresentado documento auténomo de anuéncia expressa, eles serdo notificados pelo oficial de
registro de imoveis ou por intermédio do oficial de registro de titulos e documentos para que manifestem

consentimento, no prazo de 15 (quinze) dias uteis, considerando-sesua inércia como concordancia.

Art.1.302-M. Dispensa a notificagdo, considerando-se outorgado o consentimento,

quando cumprido ou apresentado os requisitos do caput do artigo 410 CNN/CN/CNJ-Extra.

§ 1° A prova de quitagdo sera feita por meio de declaragdo escrita ou da apresentacdo da
quitagdo da ultima parcela do preco avengado ou de recibo assinado pelo alienante titular do direito com

firma reconhecida.

§ 2° Equivale a prova de quitacdo de que trata o caput do artigo 410 CNN/CN/CNJ-

Extra, a certiddo emitida apos 05 (cinco) anos do vencimento da ultima prestagdo, pelos
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distribuidores da Justica Estadual e da Justica Federal do local da situacdo do imovel usucapiendo e do
domicilio do requerente, se diverso, que explicite a inexisténcia de eventual acdo judicial de cobranga das

prestagdesrelativas ao negdcio juridico contra o adquirente ou seus cessionarios.

Art. 1302-N. A andlise dos documentos do art. 1.302-L sera realizada pelo oficial de
registro de imdveis, que certificara no procedimento, de maneira fundamentada, conforme seu livre
convencimento, acerca da verossimilhancae idoneidade do contetido e da inexisténcia de lide relativa ao

negocio objeto de regularizagdo pela usucapido.

Art.1.302-O. Tratando-se de imoével usucapiendo rural que estiver devidamente
matriculado, serd necessaria a apresentagdo dos documentos relacionados nos incisos I a III do artigo 416
CNN/CN/CNJ-Extra, bem como, da certiddo negativa de débitos do Imposto Territorial Rural e recibo da

ultima declaracdo do Imposto Territorial Rural do ano findo.

§ 1° Tratando-se de imovel rural sem inscricdo no Cadastro Ambiental Rural — CAR, a
certiddo de qualificagdo positiva expedida pelo registrador sera suficiente para o requerimento perante o
orgdo ambiental competente, cujo recibo/protocolo do cadastramento servira para a pratica do ato de

registro da usucapido.

§ 2° Inexistindo a certificagdo, a certiddo de qualificagdo positiva expedida pelo Oficial
de Registro serd o instrumento para obtencdo desta perante o INCRA, cuja apresentagdo sera exigida pelo

Oficial apenaspara o ato de registro da usucapido.

Art.1.302-P. Na usucapido especial prevista nos artigos 1.239 a 1.240-A do Codigo Civil
devera ser apresentada, também, a certiddo negativa de bens em nome do usucapiente e seu
conjuge/companheiro(a), emitidas por todos os cartorios de registro de imdveis da comarca onde o imével

usucapiendo esta localizado.

Paragrafo unico. Havendo imovel anteriormente registrado em nome do(s) requerente(s)
ou de seu(s) conjuge(s) que ja tenha sido transferido a terceiros, deverd ser apresentado o comprovante de

transferéncia, independentementede regular registro.

Art.1.302-Q. Caso o imodvel usucapiendo advenha de outra circunscricdo, devera ser
apresentada certidao de inteiro teor do registro dos imoveis confinantes expedida pela zona imobiliaria
anteriormente competente, se necessario. Quanto aos confinantes que ndo possuam registro, deverdo ser

apresentadascertiddes de buscas (inexisténcia de registro) pelo endereco do imével na atual serventia, bem
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como das serventias anteriores.
Art.1.302-R. O registrador de imdveis ndo responde pela exatiddo das informagdes

constantes na postulagdo inicial, planta, memorial descritivo e demaisdocumentos apresentados.

Art.1.302-S. Ocorrendo a morte do usucapiente(s) no curso do processamento da
usucapido extrajudicial, o espolio, representado por seu inventariante, serd notificado a apresentar o termo
de inventariante judicial ou extrajudicial, caso em que, ao final do processamento, sera registrada a

propriedade em nome do(s) falecido(s) caso a usucapido seja reconhecida.

§ 1° O inventariante podera optar por suspender o procedimento até a conclusdo do
inventario e partilha judicial, caso em que o postulante da usucapido serd o herdeiro beneficiado no plano
de partilha, sendo obrigatéria a apresentacdo de certiddo expedida pela justica ou pelo servigo notarial e
registral onde tramitou o inventario, bem como, copia do pagamento do tributo que incide sobre a

transmissao causa mortis.

§ 2° Em ambos os casos, deverd o advogado ou defensor publico dos envolvidos

peticionar no procedimento a fim de ajustéa-lo.

Art.1.302-T. Os proprietarios ou ocupantes a qualquer titulo dos imoveis confinantes
poderdo anuir, no proprio requerimento, aos limites e confrontacdes e atestar a auséncia de litigio

envolvendo as divisas na planta do imével usucapiendo, ou fazé-lo por documento autonomo.

§ 1°. Tratando-se de condominio edilicio regularmente constituido e com construg¢ao
averbada, ¢ suficiente a anuéncia do sindico cuja nomeagdo seja comprovada mediante apresentacdo da

copia da ata de eleicdo respectiva.

§ 2°. Caso o confinante seja pessoa falecida, podera anuir o inventariante ou administrador
da heranga, nos casos em que ainda ndo houve nomeagdo e compromisso de inventariante, nos termos do

art. 1.797 do Codigo Civil.

§ 3° Na hipotese de parcelamento irregular do solo, cuja area da matricula tenha sido
alienada sob a forma de partes ideais, ou seja, quando se tratar da hipotese de condominio pro diviso, ou,
ainda, no caso de condominio irregularmente constituido, deverdo anuir os coproprietarios ocupantes dos

lotes confrontantes, quando identificados na ata notarial.

DA USUCAPIAOEXTRAJUDICIALNAS HIPOTESESEM QUE O IMOVELUSUCAPIENDO
NAO SE ENCONTREMATRICULADOOU TRANSCRITO
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Art. 1.302-U. Nos casos em que o pedido de reconhecimento da usucapido extrajudicial ndo
contemplar o numero da matricula e/ou a transcricdo do imdvel usucapiendo, o procedimento sera
instruido pelo interessado com certiddo para fins da usucapido, fornecida pelo Instituto de Terras do Estado

de Mato Grosso— INTERMAT.

Art. 1.302-V. Com a comprovacdo de que a area usucapienda se situa, integralmente, em
areas ja tituladas pelo Poder Publico, o pedido de reconhecimento da usucapido extrajudicial sera

admitido, ainda que nfo haja registro do titulo originario.

Art. 1.302-W. A prova da inexisténcia de registro do titulo originrio serd feita por meio de
certiddes expedidas pelo registro de imdveis da comarca de localizagdo do imével e, caso o imovel ja tenha
pertencido a outro Municipio ou comarca, também serdo apresentadas certiddes dos cartorios de registro

de imoOveis da comarca anterior.

Art.1.302-X. Nos casos em que haja titulo originario registrado, no qual tenham ocorrido
destaques e alienagdes, mas que apresente area remanescente, mesmo que esgotada a disponibilidade
quantitativa (intramuros), o pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido sobre titulo primitivo

sera admitido, desde que o proprietario sejanotificado.

Art.1.302-Y. Comprovada a incidéncia do imovel usucapiendo sobre areas publicas, ndo se

admitira o pedido de reconhecimentoda usucapido extrajudicial.

Paragrafo tnico. Caso a incidéncia parcial do imdvel usucapiendo sobre areas publicas, s
sera admitido o reconhecimento da usucapido sobre a parcela que ndo recaia sobre perimetro de terras do

poder publico.
DA AUTUACAOE PROCESSAMENTO

Art. 1.302-Z O requerimento, juntamente com os documentos apresentados, sera autuado
pelo oficial do registro de imdveis competente em até 02 (dois) dias tuteis ap6s a confirmacdo do
pagamento dos emolumentos previstos, prorrogando-se os efeitos da prenotagdo até o acolhimento ou

rejeicao do pedido.

§ 1° As petigdes, requerimentos, oficio e impugnagdes que forem apresentados apds a

autuagdo serdo anexados aos autos em tramite, devidamente numeradose rubricados.

§ 2°. Cada serventia deve adotar um numero de referéncia, possibilitando aos interessados

direcionar peti¢des e oficios. Esse nimero constara das intimagdes, oficios e editais, de modo que qualquer
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pessoapossa ter vista dos autos em cartorio, para consulta ou peticionamento, bem como, obter copias por

qualquer meio, fisico ou eletronico, ou por meio de certiddo fornecida pela serventia.

Art.1.302-AA. O prazo para analise do requerimento inicial e da documentagdo apresentada é

de 10 (dez) dias uteis, contados da data da autuagao.

§ 1° Todas as notificacdes e notas de exigéncias serdo enderecadas ao advogado ou defensor
publico, preferencialmente, por e-mail, devendo-se solicitar, sempre que possivel, confirmagdo de

recebimento e de leitura.

§ 2° Resguardado o direito de prioridade da prenotagdo, terdo preferéncia na qualificagdo

registral aqueles que gozam da garantia de prioridade por disposicaode lei.

Art.1.302-AB. Cabera ao advogado ou defensor publico cumprir as exigéncias e diligéncias

no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contados a partir do primeiro dia util apos o recebimento do e-mail.

§ 1° O prazo contido no caput podera ser ampliado em situagdes excepcionais, mediante
deliberagdo motivada do oficial de registro de imdveis, especificando-se as causas e as razdes que

ensejaram a ampliagdo de prazo.

§ 2° Descumpridas, sem justo motivo, as exigéncias formuladas, o oficial devera notificar, por
e-mail, o advogado ou o defensor publico, assim como o usucapiente, para que, no prazo de 15 (quinze)
dias uteis, saneie os efeitos ou irregularidades, advertindo-os de que a desidia implicara encerramento do
processo e o cancelamento da prenotacdo, sujeitando eventual novo pedido a recolhimento de

emolumentos de processamentoe de prenotacao.

§ 3° O requerimento cancelado pode ser renovado, submetendo-se a nova autuagdo e
qualificagdo, podendo ainda ser aproveitados, conforme o caso, os documentos e atos regularmente

praticados anteriormente se ndo houver prejuizo a terceiros.

§ 4°. Somente nos casos de desidia do requerente ¢ possivel o arquivamento do pedido e o

cancelamento da prenotacgao.

DAS INTIMACOESE NOTIFICACOES

Art.1.302-AC. A auséncia da concordancia expressa, seja na planta ou em documento

autonomo, dos titulares dos direitos registrados ou averbados na matricula do imdvel usucapiendo ou na
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matricula dos imoéveis confinantes ou ocupantes a qualquer titulo, podera ser suprida mediante notificagdo,
com prazo de 15 (quinze) dias uteis, realizada pelo oficial de registro de imodveis ou oficial de registro de
titulos e documentos para que manifestem consentimento no processo, considerando-se a inércia como

concordancia.

§ 1° Se o notificando residir em outra comarca ou circunscri¢cdo, a anuéncia devera ser
obtida perante o oficial do registro de titulos e documentos da circunscrigdo registral de sua residéncia,
devendo o requerente adiantar as despesas e instruir a notificagdo com copia do requerimento inicial e

demaisdocumentos que a instruiram.

§ 2° Se os notificados forem casados ou conviverem em unido estavel, também serdo

notificados os(as) respectivos(as)conjuges ou companheiros(as).

§ 3° Devera constar, expressamente, na notificacdo, a informagdo de que o transcurso do
prazo previsto no caput sem manifestagdo do titular do direito sobre o imével consistira em anuéncia

tacita ao pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido do bem imovel.

§ 4° Tratando-se de pessoa juridica, a notificacdo devera ser entregue a pessoa com poderes

de representacdolegal.

§ 5° Na hipotese de falecimento do titular de direito real do imdvel usucapiendo e dos

confinantes, ¢ suficiente a anuéncia do inventariante ou de qualquer dos herdeiros.

Art. 1.302-AD Restando infrutiferas as tentativas de notificagdo dos confinantes e titulares
de direitos reais registrados na matricula do imdvel usucapiendo, por se encontrarem em lugar incerto, ndo
sabido ou inacessivel, o oficial de registro de imdveis certificard o ocorrido e promoverd a notificagdo por
edital a ser publicado preferencialmente por meio eletrénico, na plataforma “editais online” do Instituto

de Registro Imobilidrio do Brasil/IRIB — https://www.registrodeimoveis.org.br/editais-online, ou

equivalente, por duas vezes, com prazo de 15 (quinze) dias uteis, admitida a publicacdo no Diario de
Justica Eletronico — DJE quando o requerente for beneficiario da assisténciajudiciaria gratuita, nos termos

da regulamentacdo especifica, interpretando-se o siléncio como anuéncia.

§ 1° Poder4 o oficial de registro de imoveis, de forma discricionaria e motivada, levando-se
em consideracdo as peculiaridades da respectiva comarca, realizar a publicagdo da notificacdo descrita no
caput deste artigo, por duas vezes, pelo prazo de 15 (quinze) dias uteis cada um, em jornal de grande

circulagdo da regido.
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§ 2° O consentimento expresso também podera ser manifestado em qualquer outro momento,
por documento particular com firma reconhecida ou por instrumento publico, sendo prescindivel a
assisténcia de advogado ou defensor publico, bem como, podera ser manifestada, pessoalmente, na

serventia mediante assinatura de certiddo especificade anuéncia.

Art.1.302-AE Estando o requerimento regularmente instruido com todos os documentos
exigidos, o oficial de registro de imoveis dara ciéncia a Unido, ao Estado, ao Distrito Federal ou ao
Municipio para manifestagdo sobre o pedido no prazo de 15 (quinze) dias uteis, devidamente instruido

com:
I - requerimento inicial;

II - planta e memorial descritivo assinados por profissional legalmente habilitado e com prova
da Anotacdo da Responsabilidade Técnica — ART ou do Registro de Responsabilidade Técnica — RRT no

respectivo conselho de fiscalizagdo profissional;

IIT - certiddo dos 6rgdos municipais e/ou federais a qual o imdvel estiver cadastrado, nos

termos da Instrucdo Normativa Incra n. 82/2015 e da Nota Técnica Incra/DF/DFC n. 2/2016;

IV - copia da matricula do imdvel usucapiente, se houver, ou Certiddo para fins de Usucapido

expedida pelo INTERMAT;

V - sendo o imdvel usucapiendo rural, ainda deverdo ser apresentados os documentos

previstos no art. 1.302-O deste Codigo.

§ 1° A inércia dos entes publicos diante da notificagdo de que trata este artigo, ndo impedira o

regular andamento do procedimento nem o eventual reconhecimento extrajudicial da usucapido.
§ 2° Sera admitida a manifestagdo do poder publico em qualquer fase do procedimento.

§ 3° A intimacdo a que se refere o caput deste artigo, devera ser enderecada aos entes

municipal, estadual e federal.

Art.1.302-AF. A intimagdo das pessoas juridicas de direito publicos tem por objetivo
esclarecer eventual natureza publica da propriedade, inclusive o respeito aos limites de vias publicas

confrontantes.

Art.1.302-AG. As notificagdes dos confinantes e titulares de direitos reais registrados na

matricula do imoével usucapiendoe dos entes pblicos poderao ser feitas concomitantemente.
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DOS EDITAISDE TERCEIROSINTERESSADO
Art.1.302-AH. O oficial de registro de imoveis expedira edital, que serd publicado pelo
requerente e as expensas dele, na forma do art. 257, III, do CPC, para ciéncia de terceiros eventualmente

interessados, que poderdo manifestar-se nos 15 (quinze) dias titeis subsequentesao da publicagdo.

Art.1.302-Al. Os editais do procedimento de reconhecimento extrajudicial de usucapido

poderao ser realizados de forma simplificada, devendo, entretanto, conter:
I - 0 nome e a qualificagdo completa do requerente;

IT - a identificacdo do imovel usucapiendo com o numero da matricula, quando houver, sua

area superficial e eventuais acessdesou benfeitorias nele existentes;

IIT - os nomes dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados e averbados na
matricula do imével usucapiendo e na matricula dos imdveis confinantes ou confrontantes de fato com

expectativa de dominio;
IV - a modalidade de usucapido e o tempo de posse alegado pelo requerente;

V - a adverténcia de que a ndo apresentacdo de impugnagdo no prazo previsto neste artigo

implicard anuéncia ao pedido de reconhecimento extrajudicial da usucapido.

§ 1° Tratando-se de imovel que ndo tenha origem registraria ou de origem ndo encontrada, o

edital de notificagdo devera consignar, de forma expressa, esta circunstincia.

§ 2° Estando o imoével usucapiendo localizado em duas ou mais circunscri¢des ou em
circunscrigdo que abranja mais de um municipio, o edital de que trata o caput deste artigo devera ser

publicado nos moldes previstos no art. 1.302-AD deste Codigo.

§ 3° Sera considerada como data da publicacdo do edital, o primeiro dia util subsequente ao da
disponibilizagdoda informagdo no meio eletronico, € os prazos passardo a contar a partir do primeiro dia

util seguinte.

DAS IMPUGNACOESAO PROCEDIMENTO

Art.1.302-AJ. Em caso de impugnag¢do do pedido de reconhecimento extrajudicial da

usucapido apresentado por qualquer dos titulares de direitos reais e de outros direitos registrados ou
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averbados na matricula do imé6vel usucapiendo ou na matricula dos imoveis confinantes, por ente publico
ou por terceiro interessado, o oficial de registro de imoveis tentara promover a conciliacdo ou a mediagdo

entre as partes interessadas.

§ 1° A impugnacdo ao reconhecimento extrajudicial da usucapido podera ser feita diretamente
pelo interessado ou seu procurador legal, ou, ainda, mediante representacdo por advogado ou defensor

publico em observanciaa aplicagdo subsidiaria do Cédigo de Processo Civil.

§ 2° Se a impugnacdo for considerada infundada ou meramente protelatoria, o oficial de
registro de imoéveis a rejeitard de plano por meio de ato motivado, do qual constem, expressamente, as
razdes pelas quais assim a considerou e prosseguira no procedimento extrajudicial, cabendo, ao interessado

inconformado, o manejo da suscitagdode divida nos moldesdo art. 198 Lein. 6.015/1973.

§ 3° Considera-se infundada a impugnagdo ja examinada e refutada em casos iguais pelo juizo

competente e/ou que:

I - o interessado se limita a dizer que a usucapido causard avango na sua propriedade sem

indicar, de forma plausivel, onde e de que forma isso ocorrera;
II - ndo contém exposi¢do, ainda que sumaria, dos motivos da discordancia manifestada;
IIT - ventila matéria absolutamente estranha a usucapiao;

IV - mera alegagdo do Poder Publico que area usucapienda recaia sobre terra devoluta, sem a
comprovagdo de que o bem ¢ de titularidade publica, com a finalidade de se desincumbir do respectivo

onus probatorio;

V - arguicdo pela Fazenda Publica, da simples existéncia de débitos tributdrios de
responsabilidadedos proprietarios ou titulares da area usucapienda, visando obstaculizar o reconhecimento
da usucapido, decorrente da auséncia de adocao das medidas judicias cabiveis, & época da satisfacao da

obrigagdo tributdria pertinente.

§ 4° Se a impugnacdo for fundamentada, depois de ouvir o requerente o oficial tentara

conciliar ou mediar as partes e nao sendo frutifera encaminhara os autos ao juizo competente.

§ 5° Caso a impugnagdo seja acolhida, o oficial de registro de imoveis remetera os autos ao
juizo competente da comarca da situagdo do imovel, cabendo ao requerente emendar a peti¢do inicial para

adequa-la ao procedimento comum, nos termos do § 10 do art. 216-A da Lein. 6.015/1973.

Documento assinado digitalmente por: Juvenal Pereira da Silva

0B488BF4

Para validar a(s) assinatura(s) ou baixar o original acesse acesse https://cia.timt.jus.br/publico/ValidarDocumento/default.aspx?codigoValidacao



ESTADO DE MATO GROSSO
PODER JUDICIARIO
CORREGEDORIA-GERALDA JUSTICA

§ 6° Dispensa-sea tentativa de conciliagdo ou mediag@o se a impugnacdo for realizada por ente
publico com base na arguicdo verossimil da presencga de direito indisponivel, caso em que os autos serdo

remetidos ao juiz competente.
DA ANALISEDO MERITODO PEDIDO

Art.1.302-AK. A andlise do requerimento inicial e dos documentos que o instruem, bem
como de todos os demais documentos e atos, serd realizada pelo oficial de registro de imdveis, conforme
seu livre convencimento, motivado e fundamentado, acerca da veracidade e idoneidade do contetdo e da

inexisténciade lide relativa ao negdcio objeto de regularizagdo pela usucapiao.

Art. 1.302-AL. Por iniciativa propria ou a requerimento do interessado, o oficial de registro
de imoveis ou seu preposto, poderd realizar as diligéncias necessarias para dirimir eventuais davidas,
imprecisdes ou incertezas, bem como oficiar aos entes publicos e a terceiros para esclarecimentos,

inclusive realizando visitas externas, langando nos autos tudo que for pertinente.

§ 1° Se, ao final das diligéncias, ainda persistirem duvidas, imprecisdes ou incertezas, bem
como a auséncia ou insuficiéncia de documentos, o oficial de registro de imdveis, rejeitard o pedido

mediante nota de devolucao fundamentada.

§ 2° A rejeicdo do requerimento poderd ser impugnada pelo requerente no prazo de 15
(quinze) dias uteis, perante o oficial de registro de imoéveis, que podera reanalisar o pedido e reconsiderar
a nota de rejeicdo no mesmo prazo ou suscitard divida registral nos moldes dos 198 e seguintes da Lei

Federal n. 6.015/73.

§ 3° Com a rejeicao do pedido extrajudicial e a devolucdo de nota fundamentada, sem
impugnagdo por parte do requerente no prazo estipulado pelo § 2°, cessardo os efeitos da prenotagdo e da

preferéncia dos direitos reais determinada pela prioridade, salvo suscitacdode davida.

§ 4° A rejeigdo do pedido extrajudicial ndo impede o ajuizamento de acdo de usucapido no

juizo competente.

§ 5° Nao ¢ permitido ao interessado e ao registrador de imovel adotar medidas de cunho
protelatério, tumultuario ou ilicito, a fim de criar embaragos ao desenvolvimentoregular do procedimento

de reconhecimento da usucapido ou para obter vantagem espuria.

§ 6° O oficial de registro de imoveis deverd, sempre que possivel, deliberar em Unica nota de

exigéncia todas as providéncias que os interessados deverdo adotar, evitando a emissdo desnecessaria e
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sucessiva de notas de exigéncias, que comprometam a celeridade e o processamento natural do pedido de

reconhecimento da usucapido.

Art.1.302-AM. Transcorridos os prazos estabelecidos nas notificagdes e editais de publicacdo
sem pendéncia de diligéncias complementares e se achando em ordem a documentacdo, o oficial de
registro de imdveis emitira nota fundamentada de deferimento e efetuard o registro da usucapido dentro do

prazo de 20 (vinte) dias uteis, devendo respeitar as seguintes regras:

I - na hipotese de o imovel usucapiendo estar matriculado e o pedido se referir a totalidade do
bem, sem alteracao da descrigdo perimetral nela consignada, o registro sera feito na propria matricula

existente.

IT - caso a area objeto da usucapido corresponda apenas a parte da area total do imdvel
descrito na matricula, transcri¢do ou inscri¢ao, deverd o oficial de registro de imdveis averbar, informando
que parte do imovel foi usucapido nos termos da matricula aberta, de modo a desobrigar o requerente da
usucapido a promover a regularizagdo da area remanescente que nao lhe interessa, ficando a cargo do

proprietario anterior.

§ 1° A existéncia de construcdo nao regularizada no imovel ndo impede a escrituracdo e o

registro de atos posteriores na matricula do imoével e independera da apresentagaode “habite-se”.

Art.1.302-AN. No caso de imével situado em zona limitrofe, deve ser processadaa usucapido,
reconhecendo-sea aquisi¢do da propriedade na serventia que estiver localizada a maior parte dela, a fim de

evitar processamentosduplicados e decisdes antagdnicas.

§ 1° O usucapiente devera elaborar mapas e memoriais para cada parcela, indicando a

matricula de cadauma e os confinantes.

§ 2° Apo6s o reconhecimento da usucapido, o oficial de registro remetera os autos a serventia

que detém a outra parcela do imovel para averbagdo, sem contetido financeiro, do contido no registro.

Art. 1.302-A0. O registrador ndo estd adstrito & modalidade de usucapido eleita pelo
requerente e podera reconhecer os pressupostosde outra, caso presentes os requisitos, ndo sendo necessaria

nenhumaemenda ou complementacaonas pegasprocessuais.

Art.1.302-AP. Em qualquer caso, o legitimo interessado podera suscitar o procedimento de
davida, observado o art. 198 e seguintes da Lei n. 6015/1973, enquanto ndo expirado o prazo prescricional

ou decadencialdefinido na legislacdo vigente.
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Paragrafo unico. Havendo suscitacdo de duvida, o procedimento extrajudicial ficard suspenso

até a conclusdo do processo de duvida.
DA COBRANCADE EMOLUMENTOS

Art.1.302-AQ. Serdo devidos, para o processamentoda usucapido extrajudicial, emolumentos
equivalentes a integralidade do valor previsto na respectiva tabela para o registro, e serdo cobrados na

forma e nos termos do art. 273 e seguintes deste Codigo.

§ 1° Os emolumentos da ata notarial serdo cobrados na forma da tabela A —item 01, alineas

a e b dalei estadual n. 7550/2001.

§ 2° E proibida a cobranca de emolumentos de mais de uma ata notarial, ainda que o imével
usucapiendo seja composto de varias matriculas, ou de titularidade diversa, salvo quando ndo contiguas as

areas.

Art.1.302-AR. O valor da diligéncia sera cobrado com base em portaria do diretor do foro da

comarca, sendo o mesmo cobrado por diligéncia de oficial de justiga.

Paragrafo unico. E permitido ao interessado oferecer condugdo, propondo-se a custear as
respectivas despesas, mediante requerimento justificado ao registrador e notario, sem prejuizo da cobranga
dos emolumentos.

DISPOSICOES FINAIS

Art.1.302-AS. Existindo procedimento de reconhecimento extrajudicial da usucapido
referente a parcela do imovel usucapiendo, o procedimento prosseguira em relacdo a parte incontestada do

imével, permanecendo sobrestada a prenotag@o quanto a parcela controversa.

Art.1.302-AT. A existéncia de dnus real ou de gravame na matricula do imével usucapiendo
ndo impedirda o reconhecimento extrajudicial da usucapido, devendo no caso de cancelamento do 6nus

real ou gravame, a parte requerente seguir o procedimentodo § 1° do art. 418 CNN/CN/CNJ-Extra.

Paragrafo anico. Os entes publicos ou credores podem anuir expressamente

a exting¢io dos gravames no procedimento da usucapiao .

Art.1.302-AU. A substitui¢do do responsavel pela serventia no curso do processo ndo anula e
nem revoga os atos anteriores, tampouco permite a renovacdo das providencias ja adotadas, cabendo ao

sucessor assumi-lo na fase em que ele se encontra em seus ulteriores termos.
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Paragrafo tnico. Podera o oficial de registro sucessor, fundamentadamente, respeitadas as

determinagdes contidas §§ 5° e 6° do art. 1.302-AJ deste Cdodigo, adotar diligéncias complementares.

Art. 2° Alterar o § 3° do artigo 273 do CNGCE, que passa a vigorar com a

seguinte alteracao:

§ 3° Os editais de intimacdo e notificagdo das partes envolvidas no processamento da
usucapido poderdo ser feitos e publicados, preferencialmente, por meio eletronico, via plataforma “editais
online” do Instituto de Registro Imobiliario do Brasil/IRIB -

https://www.registrodeimoveis.org.br/editais-online, sendo somente autorizado a publicagdo no Diario de

Justica Eletronico — DJE nos casos gratuitos, conforme procedimento autorizado pelo Tribunal de Justica

do Estado de Mato Grosso, nos termos do art. 1.302-AB deste provimento.

Art. 3° Os juizes corregedores permanentes das comarcas do Estado de Mato
Grosso deverdo ser comunicados da publicagdo do presente provimento para que expegam
Oficio Circular enderegado as varas, visando dar ciéncia da normatizacdo da usucapido
extrajudicial no ambito estadual, estabelecendo prazo razoavel para o levantamento das agdes
cujo escopo seja exclusivamente o reconhecimento judicial da prescricdo aquisitiva,

facultando aos interessados a conversao do procedimento judicial em extrajudicial.

Art. 4° Os casos omissos e as demais davidas deverdo ser resolvidos na forma dos
arts. 12 e 13 do Provimento n. 42/CGJ, de 29/12/2020 (Coédigo de Normas Gerais da

Corregedoria-Geral da Justiga).

Art. 5° Revogam-se os artigos 787 a 792 do Provimento n. 42/CGJ, de 29/12/2020
(Codigo de Normas Gerais da Corregedoria-Geral da Justiga).

Art. 6° Este provimento entra em vigor na data de sua publicacao.

Desembargador JUVENAL PEREIRA DA SILVA
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